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摘要:房屋外半墙面积是房屋分摊面积的重要组成部分,其精度高低直接影响房产测绘成果数据的实用性。该文

以自主开发的房产测绘软件平台作为依托,依据GIS空间数据拓扑运算对房产测绘中的相关数据进行处理,设计

出一种仅由矢量数据参与空间数据拓扑运算的技术路线,巧妙地规避了房屋外半墙面积计算中的一般性及特殊性

问题,提高了工作效率,节省了作业时间,更重要的是提高了面积测算精度,取得了良好的运算效果。
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0 引言

房产测绘是一种特殊的测绘活动,它涉及到千

家万户的利益。外半墙是指建筑物各层最外围结构

墙体中线至外墙皮所围合的面积,并计入该幢建筑

物的共有建筑面积[1]。房产测绘中外半墙面积的计

算关系到房屋建筑面积的精度,当代房屋建筑形式

越来越复杂,外半墙的形式也比以往变得更加多样

化。当前部分房产测绘软件算法结构存在一定的漏

洞[2],影响外半墙面积计算的准确性,此类成果数据

的出具对房产市场的稳定性埋下一定的隐患。
依据房产测绘的行业特点,结合当前流行的各

房产测绘软件的先进做法特点,提出一种简便可行

的设计思路,仅使用矢量数据便可完成房产测绘软

件中数据结构的建立,算法高效无误,操作简单,具
有较高的使用价值。

1 相关问题及技术路线设计

1.1 存在的相关问题

一般的房产测绘软件可以满足常规形式的外半

墙面积计算,但是对于越来越多样化的外半墙却疏

漏了相关算法结构的调整。如房屋分层图中不计算

建筑面积的部位需要抠除,而抠除部位可能由于设

计图纸的要求需部分设置外半墙(图1)。使用当前

的软件计算出此种外半墙的面积为1793.19m2,远
远超出了正确值,大大缩减了建筑面积的计算精度,
如果未被及时发现后果不堪设想。

图1 外墙面积计算结果
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图2中所示的情况是外半墙面积生成在建筑物

外墙结构中线相反的方位———内侧,而正确的做法

是外半墙显示在结构中线外侧。

图2 外墙面积计算结果

类似问题的出现对房产测绘成果数据质量造成

直接影响,更会对房产市场造成间接不利影响。

1.2 技术路线设计

1.2.1 搜索外墙结构中线

(1)依据GIS空间数据处理中的矢量数据拓扑

关系自动建立搜索层图内所有多边形[34],并得到组

成多边形的所有有序边界线矢量集合。
(2)读取一条边界线并判断其是否为两多边形

的共用边,判断为是则舍去此边界线,否则保留,最
终得到符合要求的外墙结构中线的集合,并作为生

成外墙边界线的轴线集。

1.2.2 生成外墙边界线

(1)轴线预处理。GIS矢量数据组织方式能最

好的反应实体空间分布特征,数据精度高,数据存储

的冗余度低,便于进行地理空间实体的网络分析,但
是并不是所有的原始数据都能即时满足空间分析的

需要。所以,在进行空间分析之前先要对这些数据

进行预处理以使数据符合要求。在这一步骤中搜索

到的外墙结构中线即为生成外墙边界线的轴线,房
产测绘中涉及到的轴线共分为2种:直线和曲线。
其中直线包括1条单一的线段或由多条线段组成的

折线,曲线分为较多钟,如圆弧线、椭圆弧线等[5]。
直线的处理较为简单,而曲线则可以通过折线化处

理,用合适长度的折线对其进行拟合处理,从而将曲

线的处理转变为直线的处理方式。在这一过程中对

得到的外墙结构中线集合按照起始点逐条搜索并顺

序编号,得到有序的矢量轴线集合。
(2)生成组成外墙面的角点集合。循环遍历轴

线,对于某一折线向量,通过其斜率、起始点及给定

的外半墙厚度,构造其平行线及通过其中点的垂线。
构造出的平行线共包括2条,一条在多边形内,一条

在多边形外,通过计算垂线与2条平行线的交点,判
断交点是否在多边形内[6]。是,则舍去所属平行线;
否,则保留所属平行线。以此类推,得到有序的平行

线集合。再由平行线顺序求交点即可得到组成多边

形外墙面的角点集合。综上,该算法的技术路线如

图3所示:

图3 算法技术路线

2 算法应用及系统实现

该文的研究内容所使用的系统是完全通过自有

技术进行的底层开发平台,不涉及第三方软件平台

及组件,从框架搭建、类库、界面到系统功能模块完

全自主开发,其中的二维部分包括矢量图形系统和

各功能模块开发主要由.NETFramework及GDI+
的图形引擎来实现。
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2.1 系统用户界面

系统用户界面如图4所示。

图4 系统用户界面

2.2算法实现代码

软件程序编写过程中根据技术路线编写的算法

结构如图5所示。

图5 系统程序代码片段

2.3 案例实现

(1)搜索外墙结构中线组成的多边形。如图6
所示,编号为101的户室面中,Line0至Line8为外

墙结构中线(权属界线),即为符合要求生成外半墙

的轴线;Line9至Line12为该户室的套内线。根据

所有的边线建立多边形,通过矢量数据拓扑关系的

建立,得到外墙结构中线集合Line0至Line8,其中

斜率相同且有共点的直线合并为一条直线,以提高

计算效率,减少数据冗余,最终得到轴线集。
(2)循环遍历多边形的边线,生成一条轴线的平

行线PL1,PL2 及过轴线中点的垂线VL1;根据直线

图6 外墙轴线

方程求得平行线与垂线的两交点为P1,P2,如图7
所示。然后根据垂线法判断点P1,P2 是否在多边形

内[1],从而舍去多边形内点所属的平行线,保留符合

条件的平行线,最终得到多边形外的所有平行线集,
如图8所示。

图7 生成轴线平行线

图8 保留符合条件的平行线

(3)循环遍历平行线集并依次顺序求两相邻平

行线的交点[7],得到组成外半墙面多边形的角点并

记录(图8)。填充外墙面,计算出本层外半墙面

积[89],如图9所示。

2.4 一般应用

根据房产测绘行业特点,选择了几种作业过程

中一般的及特殊的层图,按照这一算法对其外半墙
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图9 生成外半墙

进行处理,系统实现效果如图10所示:

图10 系统实现效果

3 结论

该文的主要研究内容及方向是房产测绘软件中

外半墙面积计算的算法及实现,根据给定的结构中

线、外半墙厚度生成外墙边界线,得到正确的图形显

示效果及高精度的成果数据。其中外半墙面积计算

的技术路线很好地解决了当前流行房产测绘软件中

存在的一般及特殊外墙形式的处理问题,不仅保证

了房产测绘面积计算的高精度,而且为维护房地产

市场的稳定性作出贡献。
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ApplicationandImplementationofGISSpatialData
TopologicalOperationinRealEstateSurveyingandMapping

SUNYing,LIChunguang
(JinanRealEstateSurveyingandMappingInstitute,ShandongJinan250001,China)

Abstract:Theexteriorwallareaofthehouseisanimportantpartofthehousingallocationarea.Itsaccura-
cywilldirectlyaffectthepracticalityinrealestatesurveyingandmapping.Inthispaper,basedonthein-
dependentdevelopmentofrealestatemappingsoftwareplatform,byusingGISspatialdatatopologicalop-
erations,relativedatasinrealestatemappinghavebeencondtucted,andatechnologyroutewhichspacial
dataprocessingcanberealizedbyonlyusingvectordatahasbeendesigned.Itcanavoidgeneralandspecial
problemsincalculatingexteriorwallarea,improvetheworkefficiency,savetheoperationtime,andim-
provetheaccuracyofareameasurement.Ithasachievedgoodresults.
Keywords:Realestatemapping;geographicinformation;GISspatialdata;topologicaloperations
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