
德州市建设用地节约集约度定量分析


唐丽静１，李贻学２，王新志３，杨文治３

　（１．吉林大学地球科学学院，吉林 长春　１３００５１；２．山东农业大学，山东 泰安　２７１０１８；３．德州市国土资源局，
山东 德州　２５３０１６）

摘要：为新一轮土地利用总体规划修编中制定合理的城乡建设用地统筹政策措施，在建设用地现状分析的基础上，利

用因子分析方法，对德州市建设用地节约集约度进行了定量分析。

关键词：建设用地；节约集约度；因子分析法；德州市

中图分类号：Ｆ４０７．９　　　　文献标识码：Ｂ

　　随着社会经济的快速发展，城市化、工业化的快
速推进，地区发展对土地的需求将迅速增加，耕地保

护和用地需求之间的矛盾将越来越尖锐［１，２］。为了既

能满足经济不断发展对土地的需求，又能保障粮食安

全对一定数量耕地的需求，同时保护生态环境，实现

土地资源的可持续利用，防止无限的扩大建设用地面

积，走外延扩张的路子，通过转变土地粗放、低效利用

的模式，逐步向集约化利用的方向转化，充分挖掘现

有建设用地的潜力，盘活存量建设用地，走节约和集

约用地的道路来解决这些问题［３，４］。该文在分析德州

市建设用地利用现状的基础上，建立了建设用地节约

集约利用评价体系，依靠因子分析方法和主成分分析

方法，通过因子变量函数，计算得出各县（市、区）城乡

建设用地集约度结果及排序，为研究区在新一轮土地

利用总体规划修编中制定城乡建设用地统筹政策措

施提供依据。

１　研究区域概况

德州市位于黄河下游北岸，山东省西北部，冀鲁

２省交界地带。全市土地面积１０３５６．３２ｋｍ２，地势南
高北低，西高东低，最高处海拔３２．６ｍ，最低处海拔
５．３ｍ，高低相差２７．３ｍ，地势平坦。２００５年末全市
人口５５２．６３万人，国内生产总值８３１．８３亿元，人均
１５０９８元，第一、二、三产业生产总值比重为１５．３％，
５５．２％，２９．５％。优越的自然条件、便利的交通条件

以及农业资源的优势为德州市经济腾飞奠定了良好

的基础，处于经济转型中的德州正面临着建设用地膨

胀过快、耕地面积不断减少、用地结构不尽合理、人地

矛盾突出等问题。

２　研究方法

利用１９９５，２００５年土地利用现状图（１∶２０万）和
１９９５—２００５年土地变更调查数据和社会经济统计数
据等基础资料进行定量分析。

２．１　土地分布密度

各类土地的分布状况，可以用土地利用类型的分

布密度来表示。土地利用类型分布密度，是指研究区

某一小区域的各类土地相对于研究区的该类土地的

相对聚集程度，也称区位指数。计算公式为：

Ｄ＝
ｓｉ
ｓａ
÷
Ｓｉ
Ｓａ

（１）

式中：Ｄ为土地类型分布密度（区位指数）；ｓｉ为小区
域第ｉ种土地的面积；Ｓｉ为研究区第ｉ种土地的面积；
ｓａ为小区域土地总面积；Ｓａ为研究区土地总面积。

２．２　评价体系

评价指标包括：一是土地利用程度，从城镇农村

两方面考察德州市现状土地利用；二是土地投入产出

水平，产投比是最直接反映建设用地利用效益的经济

指标；三是土地投入产出水平变化趋势，其代表最近
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一段时期内建设用地投入产出在时间方向上的变化；

四是土地利用社会效益指标，从土地利用的可持续发

展角度出发，目的在于综合考虑土地利用的经济效

益、社会效益、生态效益。

２．３　因子分析

因子分析（ＦａｃｔｏｒＡｎａｌｙｓｉｓ）通过研究众多变量间
的内部依赖关系，探求观测数据中的基本结构，以最

少的信息丢失，将原始指标综合成较少的几个综合指

标，这些综合指标称为因子变量［５］。

该文结合统计分析软件ＤＰＳ，对研究区建设用地
土地利用系统的集约程度，采用因子分析方法进行定

量计算。

３　评价结果

３．１　建设用地分布密度

根据表１可以看出，德州市农村居民点用地占建
设用地总量的比例都是最高的。其中，除德城区的农

村居民点仅占该区城乡用地面积的４０．７１％以外，其
他区市县均在７０％以上，夏津县和宁津县都在８０％
以上，其中宁津县最高达到了８１．５％。独立工矿用地
面积次之，其中，德城区的独立工矿面积最大，其占该

区城乡用地面积的比例达到２５．１５％，最少的为齐河
县，占１０．８７％。建制镇用地面积占各个县市区的城
乡用地总面积的比例都是最小的，其中德城区和禹城

市比例最低，仅为０．８７％，乐陵市次之为１．９７％，其
他各县都在 ７％左右，齐河县和临邑县最高，都在
１１％以上。

表１　 德州市２００５年建设用地结构现状

区域名称 合计
城市 建制镇 农村居民点 独立工矿

面积（ｈｍ２） 比例（％） 面积（ｈｍ２） 比例（％） 面积（ｈｍ２） 比例（％） 面积（ｈｍ２） 比例（％）
德州市 １４１４３７．０２ ６９２２．４８ ４．９ ９４５６．０３ ６．７ １０２６８４．１２ ７２．６ ２２３７４．３９ １５．８
德城区 １３０７９．２３ ４３５０．９９ ３３．３ １１３．３４ ０．９ ５３２４．９３ ４０．７ ３２８９．９６ ２５．２
乐陵市 １４３１１．６３ １１６２．３８ ８．１ ２８１．５１ ２．０ １１１５９．４７ ７８．０ １７０８．２７ １１．９
禹城市 １４１２２．３５ １４０９．１１ １０．０ １２３．５３ ０．９ ９９２９．４９ ７０．３ ２６６０．２１ １８．８
陵县 １５７４３．１４ ０ ０．０ １１９８．７６ ７．６ １１４８４．４７ ７３．０ ３０５９．９１ １９．４
平原县 １３２３３．０６ ０ ０．０ １３４２．７６ １０．２ １０２９５．１４ ７７．８ １５９５．１６ １２．１
夏津县 １１８８６．２９ ０ ０．０ ９５２．３４ ８．０ ９６２８．４５ ８１．０ １３０５．４９ １１．０
武城县 １０６００．１２ ０ ０．０ ７８２．３３ ７．４ ７７３７．５２ ７３．０ ２０８０．２７ １９．６
齐河县 １５５４７．０９ ０ ０．０ １７８４．８７ １１．５ １２０７２．１９ ７７．７ １６９０．０３ １０．９
临邑县 １４２３８．５２ ０ ０．０ １５７２．５１ １１．０ １０１５７．３８ ７１．３ ２５０８．６３ １７．６
宁津县 １１６９７．２５ ０ ０．０ ８１８．２５ ７．０ ９５３３．１７ ８１．５ １３４５．８３ １１．５
庆云县 ６９７８．３５ ０ ０．０ ４８５．８３ ７．０ ５３６１．９ ７６．８ １１３０．６１ １６．２

表２　德州市２００５年建设用地分布密度

区域名称 德城区 乐陵市 禹城市 陵县 平原县 夏津县 武城县 齐河县 临邑县 宁津县 庆云县

分布密度 １．７８ ０．８９ １．０４ ０．９５ ０．９３ ０．９９ １．０３ ０．８１ １．０３ １．０３ １．０２

　　利用土地分布密度方法计算得到德州市２００５年
建设用地分布密度（表２），德城区的城乡建设用地分
布密度是最大的，也就是说城乡建设用地在德城区是

最密集的。禹城市、武城县、临邑县、宁津县和庆云县

的城乡建设用地分布密度均大于１，说明这几个县市
的城乡建设用地分布密集；其他县的都小于１，说明
城乡建设用地在这几个县分布并不密集。

３．２　评价体系因子分析

３．２．１　数据处理
（１）适度指标的转化：在１０个指标中，对于固定

资产弹性指数指标来说，结合实际调查现状，以及各

个区县的地价和位置差异，确定出依各区县合理值从

４０～４６０。同时，根据因子分析方法，把适度指标进行
转化，使之变为正指标。

（２）指标标准化：根据因子分析方法的原则，分
别对正指标和逆指标进行标准化处理。

３．２．２　因子分析过程
（１）因子分析初始结果：对表３数据进行处理，利

用主成分分析最终提取的ｍ个特征值及其所对应的
特征向量计算出因子载荷矩阵，ｍ即为因子变量个
数［６］，其数值的确定见ＤＰＳ输出结果表４。
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表３　德州市建设用地评价系统数据处理结果

指标
土地利用程度 土地投入产出水平 土地投入产出水平变化趋势 土地利用效益

Ｘ（１） Ｘ（２） Ｘ（３） Ｘ（４） Ｘ（５） Ｘ（６） Ｘ（７） Ｘ（８） Ｘ（９） Ｘ（１０）
德州市 ３３．４０ １６３．７９ ３２．９５ １．８６ ２７．７５ ４４．７０ １０４．３７ ２１９．１６ ２５．６３ １５．４８
德城区 ３９．３４ ４４．６４ ６１．７９ １．６０ ５４．７４ ３．１９ １７．０２ ７８３．０２ ３８．７１ １５．３７
乐陵市 ３９．５０ １５．３３ ２７．３６ １．０８ ２２．２３ １６４．３６ ４５１．９９ １６８．８３ ２８．４３ １５．７１
禹城市 ３０．６２ １４．４４ ２８．５４ １．５０ ２５．５９ １８．５２ ３６．７９ １９１．１４ １７．６０ ２６．５７
陵县 ３０．１５ １１．９９ ２５．５０ ０．８７ ２２．４９ １９３．９３ ２５７．８２ １４８．２５ ２５．６３ １１．８０
平原县 ２８．４２ １３．４３ ２８．３４ １．４２ ２２．３２ ６６．９７ １４２．４３ １７３．３２ ３５．１２ １５．５３
夏津县 ３８．５４ ９．５２ ３６．２７ １．０６ ２６．９９ ７７．１８ １９４．１４ １２１．３１ １７．８７ １０．６９
武城县 ３０．５５ ７．８２ ３８．４６ ０．９６ ２８．６０ ３２．７５ ７０．６６ １５２．３７ １３．８３ １５．５６
齐河县 ３０．５９ １７．８５ ２２．２７ ２．１２ ２１．９３ １９３．９３ ４５１．９９ １９０．７９ １２．３３ １５．５１
临邑县 ３３．４３ １５．７３ ３０．６６ ２．７０ ３０．６９ ３８．７３ ５８．２６ １６８．０１ １７．８７ ７．２４
宁津县 ３５．６７ ８．１８ ３６．５７ １．２２ ３２．９６ ７６．００ １６０．１５ １５３．１４ １５．００ １６．３６
庆云县 ３２．５７ ４．８６ ３７．７４ ０．６５ １８．４２ １６１．７２ ２９．９３ １４０．４９ ２０．８６ ３１．２２

　注：Ｘ（１）为建设用地人口承载量（人／ｈｍ２）；Ｘ（２）为建成区城镇用地规模（ｋｍ２）；Ｘ（３）为单位建设用地固定资产投资额（万元／ｈｍ２）；Ｘ（４）为单

位建设用地财政收入（万元／ｈｍ２）；Ｘ（５）为单位建设用地二产业业产值（万元／ｈｍ２）；Ｘ（６）为二、三产业增加值与建设用地弹性系数；Ｘ（７）为

固定资产投资与建设用地弹性系数；Ｘ（８）为单位面积从业人员（人／ｈｍ２）；Ｘ（９）为建成区绿化覆盖率（％）；Ｘ（１０）为人均道路面积（ｍ２／

人）。

表４　公共因子提取结果

因子
初始特征值 提取特征值

特征值 比例 累计值 特征值 比例 累计值

Ｘ（１） ４．２０５３ ４２．０５２９９４２．０５２９９ ４．２０５３ ４２．０５２９９４２．０５２９９
Ｘ（２） １．７６７２ １７．６７２０１ ５９．７２５ １．７６７２ １７．６７２０１ ５９．７２５
Ｘ（３） １．３２７５１ １３．２７５０６７３．００００６ １．３２７５１ １３．２７５０６７３．００００６
Ｘ（４） １．０２１１３ １０．２１１２５８３．２１１３１ １．０２１１３ １０．２１１２５８３．２１１３１
Ｘ（５） ０．６９３０５ ６．９３０５３ ９０．１４１８４ ０．６９３０５ ６．９３０５３ ９０．１４１８４
Ｘ（６） ０．５８３７７ ５．８３７７１ ９５．９７９９５
Ｘ（７） ０．２９０４７ ２．９０４７３ ９８．８８４２８
Ｘ（８） ０．０６１０８ ０．６１０７８ ９９．４９５０６
Ｘ（９） ０．０３８２７ ０．３８２６６ ９９．８７７７１
Ｘ（１０） ０．０１２２３ ０．１２２２９ １００

　注：比例为特征值占总方差的比例；累计值为特征值占总方差百分

数累计值。

（２）公共因子个数 ｍ的确定：由表４中可以看
出，第一列至第四列描述了因子分析的初始解对原有

变量总体的刻画情况，第一列为１３个初始解的序号；
第二列为因子变量的方差贡献（特征值），是衡量因子

变量重要程度的指标，由第一行依次往下，各因子刻

画的方差依次减少；第三列则是各因子变量的累计方

差贡献率。可以看出，前５个公共因子对原变量总体
的刻画情况达到９０．１４１８４。当提取前５个公因子时，
特征值变化非常明显，当提取５个之后的公因子时，
特征值变化很小，基本趋于平缓。因此可以认为这５
个因子基本反映了原指标变量的绝大部分信息，ｍ＝
５。

（３）因子得分函数：采用ＤＰＳ回归法计算得到因
子得分函数系数［７］，其中Ｘｉ（ｉ＝１，２，３，…，１０）代表各

样本的指标数据，按照因子得分函数计算各样本县

（市、区）的５个因子得分（表５）。
表５　德州市各县（市、区）的５个因子得分

评价

地区
Ｌ（ｉ，１） Ｌ（ｉ，２） Ｌ（ｉ，３） Ｌ（ｉ，４） Ｌ（ｉ，５）

德州市 －０．１６４４１ －０．２０４４１ ０．１０５１７ ３．１７０７５ ０．０４１２３
德城区 １．７５７４９ －１．２９０２５ ０．０７６８ －０．１１８８１ －２．２７５７３
乐陵市 １．０５１２ １．８８３１２ －０．００４２４ ０．０３５２３ －０．２９３２６
禹城市 －０．９３３１ －１．２２９０１ －１．０１４６ ０．０７０３９ ０．６７５１２
陵县 －０．９３５６８ １．０６３４５ ０．２５４５６ －０．７３２５９ －０．８２５８
平原县 －１．８８２９６ －０．１０３８７ ０．１９２０６ －０．４５８０１ －１．４８７３
夏津县 １．２３５０１ ０．１５９９２ ０．２７４４３ －０．５１３５８ ０．９５３５２
武城县 －０．２８１１６ －１．１０２８８ －０．４２５０１ －０．７７８７６ ０．８３０７１
齐河县 －０．３６６６９ １．３０６２２ ０．９０５５１ ０．１１７６４ ０．５５８４６
临邑县 －０．２６３２２ －０．７７００８ ２．０９９７５ －０．２４１５ ０．６８１５３
宁津县 ０．８２３２９ －０．３６２３４ －０．１５２７７ －０．４８２１７ ０．９９２８７
庆云县 －０．０３９７８ ０．６５０１５ －２．３１１６６ －０．０６８５８ ０．１４８６６

ＤＰＳ数据输出可以看出，公因子１，２的累积贡献
率和超过全部指标的５０％，其中对公因子１荷载较重
的指标为Ｌ１，Ｌ３，Ｌ５，Ｌ８，４个指标的累积贡献直接决
定各县市的因子１综合得分。公因子２荷载较重的
指标为Ｌ６，Ｌ７，且１１县市区中有４个在公因子２处的
得分为负值，说明因子２在各县市中的差异度非常明
显，集约度综合得分后几位的禹城、武城、临邑在公因

子１处的得分均为正值且较大，但由于在公因子２处
上述３县市的得分均为负值，最后使得３县市在综合
得分中排到了最后几位。

在上述因子分析的基础上，对１１个区县进行综
合实力分析，对比其现状建设用地的集约度高低。在
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此应用５个公共因子的方差贡献率作为各自权重，计
算得到各区县建设用地集约度结果及排序，如表６所
示。

表６　德州市建设用地节约集约度最终评价结果

县（市、区） 综合值 排名

德州市 １２．５４４
德城区 １８．９３５ １
乐陵市 １７．６０３ ２
禹城市 ８．４９７ １０
陵县 １４．８４１ ４
平原县 １１．９４０ ６
夏津县 １１．４７３ ７
武城县 ８．９６６ ９
齐河县 １４．１１６ ５
临邑县 ６．８２６ １１
宁津县 １１．０４８ ８
庆云县 １６．１０２ ３

４　结语

（１）德州市农村居民点用地占建设用地总量的
比例都是最高的，从西向东呈现递减趋势，最高为宁

津县达到了８１．５％；独立工矿用地面积次之，从北向
南呈现递减趋势，最少为齐河县，占１０．８７％。建制镇
用地面积占各个县市区的城乡用地总面积的比例都

是最小的，其中德城区和禹城市比例最低，仅为０．
８７％，乐陵市次之为１．９７％，其他各县都在７％左右，
齐河县和临邑县最高，都在１１％以上。

（２）德城区建设用地节约集约度排在全市首位，
其次分别为乐陵市、庆云县、陵县、齐河县，排在最末

位的为临邑县。

（３）在“十五”经济发展期间，德州市各县（市、

区）在建设用地总量、固定资产投资、第二产业（主要

是工业）、全行业职工就业总数几方面表现出了一定

的差异，做出了一定的取舍，德城区全面发展，经济总

量稳步上升；而在二、三产业增加值和固定资产投资

对建设用地弹性两项指标上，乐陵、陵县、齐河、庆云

表现突出，在建设用地增幅较小的情况下，实现了经

济社会的综合平衡发展，当然，二指标的设计上年限

跨度较大，并不能避免由于先前投资规模小，后来增

幅较大这种现象引起的公因子２得分较高。齐河县
２００１—２００２年间，农村居民点面积减少１９１２．８ｈｍ２，
当年土地利用现状变更表建设用地面积减少１０２９．
０４ｈｍ２，直到２００５年其建设用地总面积仍然没有突
破２００１年的水平，这样就使得指标Ｌ６，Ｌ７中的弹性
失去了意义，为使得指标仍具有可比性，最后只能用

其他县市的最高值代替以突出齐河县的特殊之处。
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