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摘要：土地利用合理性主要是分析各类土地在全区范围内的分布是否合理，总结土地利用的特点和规律，为城市的

规划提供参照。该文基于聚类分析方法对德州市城区建设用地进行分析，提出由分区变化率来推断分区建设用地

的合理性。结果显示，运河开发区建设用地利用合理性最高。
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　　德州市位于黄河下游北岸，山东省的西北部。
研究区位于德州市城区而得名，北依北京、天津，南

靠省会济南，西临河北石家庄，东接胜利油田和沿海

开放区，处在华北、华东两大经济区连结带和环渤海

经济圈、黄河三角洲以及“大京九”经济开发带交会

区内，兼具沿海与内陆双重优势。由于影响土地利

用结构和状况的因素很多，其中人类活动的影响又

复杂多变，因此对土地利用结构及其变化的驱动力

的研究难以取得突破性进展，对土地利用的合理性

评价也没有一个相对一致的原则和方法［１］。该文

基于实地调查所得数据，对研究区的建设用地合理

性作相对的评价。土地利用合理性主要是分析各类

土地在全区范围内的分布是否合理，总结土地利用

的特点和规律，为德州市的规划提供参照。

１　德州市建设用地现状

德州市建设用地包括商服用地、工矿仓储用地、

住宅用地、公共管理与公共服务用地、特殊用地、交

通运输用地、水域及水利设施用地中水库水面和水

工建筑物用地及其他土地中的空闲地。研究区包括

德州市德城区，运河开发区，经济开发区的宋官屯

镇、赵虎镇、抬头寺乡３个部分（以下称经济开发区
部分）。通过实地调查，研究区建设用地９４０２．１４
ｈｍ２，各用地类型所占比例见表１。

表１　各类型用地占建设用地的比率

用地类型 面积（ｈｍ２） 占建设用地
比率（％）

商服用地 ５３５．０２ ５．６９
工业用地 ３１４３．６５ ３３．４４
仓储用地 ３１４．１２ ３．３４

城镇住宅用地 ２２９８．５６ ２４．４５
农村宅基地 ９５９．２９ １０．２０

公共管理与公共服务用地 ７７１．６４ ８．２１
特殊用地 ８７．１２ ０．９３

交通运输用地 ８６３．７５ ９．１９
水库水面和水工建筑物用地 ３８９．２１ ４．１４

空闲地 ３９．７８ ０．４２

　　《城市用地分类与规划建设用地标准》中对居
住、工业、道路广场和绿地４大类主要用地占建设用
地的比例的相应规定：居住用地２０％ ～３２％，工业
用地１５％ ～２５％，道路广场用地 ８％ ～１５％，绿地
８％～１５％，这４类用地综合占建设用地比例宜为
６０％～７５％。同时标准规定：大城市工业用地占建
设用地比例宜取规定的下限，设有大中型工业项目

的中小工矿城市，其工业用地占建设用地的比例可

大于２５％，但不宜超过３０％。风景旅游城市及绿化
条件好的城市，其绿地占建设用地的比例可大于

１５％［２］。研究区工业用地、住宅用地所占比例较

大，而且均超出国标对用地规划的上限。所以城区

建设规划要合理利用土地，合理分配用地类型。
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２　土地利用分析方法

（１）采用总和标准化方法进行聚类要素的数据
处理，分别求出各聚类要素所对应的数据总和，以各

要素的数据除以该要素的数据总和［３］，即

ｘ′ｉｊ＝
Ｘｉｊ

Σ
ｍ

ｉ＝１
Ｘｉｊ
（ｉ＝１，２，３…ｍ；ｊ＝１，２，３…ｎ）（１）

式中：ｉ为聚类对象；ｊ为聚类对象的构成要素；ｘｉｊ为ｉ
类中 ｊ要素对应的数据；ｘ′ｉｊ为采用总和标准化之后
的数据。

（２）聚类分区。先把各个分类对象单独视为一
类，然后根据距离最小的原则，依次选出一对分类对

象，并成新类。如果其中一个分类对象已归于一类，

则把另一个也归入该类；如果一对分类对象正好属

于已归的两类，则把这两类并为一类。每一次归并，

都划去该对象所在的列与列序相同的行。经过 ｍ
１次就可以把全部分类对象归为一类，这样就可以
根据归并的先后顺序作出聚类谱系图［４］。为了简

化操作，这一过程在 ＳＰＳＳ（ＳｔａｔｉｓｔｉｃａｌＰｒｏｄｕｃｔａｎｄ
ＳｅｒｖｉｃｅＳｏｌｕｔｉｏｎｓ）———“统计产品与服务解决方案”
软件中直接处理。

（３）根据聚类谱系图，作出分区变化率曲线图，
从而判断用地类型的相似度，并以此推断用地合理

性。变化率小，用地比例的相似度接近，用地比例的

合理性较高。

３　建设用地合理性分析

３．１　数据处理

将表２中的数据套用公式（１），总和标准化处
理后所得数据（即用地占所在区域百分比）见表３。
经济开发区部分各用地类型分布情况中，工矿仓储

用地占地比例过高，在发展工业的同时，要将区域的

其他功能配套跟进发展。运河开发区的用地分布基

本是合理的。德城区除工矿仓储用地、住宅用地、交

通运输用地在各区分布差异明显之外，其余用地在

各区所占比例相近。由此可以推断，整个研究区建

设用地以工矿仓储用地、住宅用地为主要用地类型，

用地比例均较高。德城区作为城市的老城区，住宅

区相对较多，人口密度大，下一步应减少工业和住宅

用地的比例，将工业向外转移，将住宅区向新城区迁

移（图１）。
表２　各区建设用地分布情况（ｈｍ２）

区域名称 德城区 运河开发区
经济开发区
部分

商服用地 ２３３．７５ １１３．７５ １８７．５２
工矿仓储用地 １３８７．９４ ５９０．０４ １４７９．７９
住宅用地 １５２９．１５ ６７３．７８ １０５４．９２

公共管理与公共服务用地 ３２８．１８ １６０．９１ ２８２．５５
特殊用地 ３７．３２ １８．２０ ３１．６０

交通运输用地 ３００．８１ ３０９．２８ ２５３．６６
水库水面和水工建筑物 １６４．５３ ８２．１１ １４２．５７

空闲地 １６．８２ ８．３９ １４．５７
合计 ３９９８．５０ １９５６．４６ ３４４７．１８

表３　各区土地利用结构数据转换（ｈｍ２）

区域名称 德城区 运河开发区
经济开发区
部分

商服用地 ５．８５ ５．８１ ５．４４
工矿仓储用地 ３４．７１ ３０．１６ ４２．９３
住宅用地 ３８．２４ ３４．４４ ３０．６０

公共管理与公共服务用地 ８．２１ ８．２２ ８．２０
特殊用地 ０．９３ ０．９３ ０．９２

交通运输用地 ７．５２ １５．８１ ７．３６
水库水面和水工建筑物 ４．１１ ４．２０ ４．１４

空闲地 ０．４２ ０．４３ ０．４２
合计 １００ １００ １００

图１　各用地类型占区域用地比例曲线图
１—商服用地；２—工矿仓储用地；３—住宅用地；４—公共管理与

公共服务用地；５—特殊用地；６—交通运输用地；７—水库水面

和水工建筑物；８—空闲地

　　比较各区用地比例，整体而言差异不是很大，除
工矿仓储用地、住宅用地、交通拥运输用地在各区分

布差异明显之外，其余用地在各区所占比例相近。

基于此也可以推断，整个研究区建设用地以工矿仓

储用地、住宅用地为主要用地类型。

工矿仓储用地，经济开发区明显高于其他两区。

研究区增加规划工业用地时，可考虑将用地划到运

河开发区或德城区，以改善工业用地过多的情况。

各区住宅用地所占比例相近，虽有差距但不是很大，

可以考虑改善德城区比例高于他区的情况。经济开

发区的交通用地比例高于他区，京杭大运河穿区而
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过，区内由１０４，１０５国道等构成运输网络。

３．２　数据聚类分区

将所得数据输入到ＳＳＰＳ１７．０软件中，选择分析
菜单下的系统聚类命令，并输出聚类分析谱系图

（图２）。从图２可以看出，在不同的聚类标准（距
离）下，聚类结果不同，当距离标准逐渐放大时，８个
区域单元被依次聚类。距离为５时，德城区用地类
型分区为２，运河开发区为３，经济开发区部分为３。
依据分区变化，将３个区的分区变化与距离作比形
成分区变化率（图３）。图中数字１～８代替商服用
地、工矿仓储用地、住宅用地等各用地类型。综合分

析图３，距离为０～５，运河开发区变化率为１，德城
区变化率为２→１→０→１，经济开发区部分为１→０→
１。距离５～２５，运河开发区变化率为０→１，德城区
变化率为０→１，经济开发区变化率为０→１→０→１。
分析得出，运河开发区分区变化率变化情况较少，各

要素间的相似度较高，用地合理性为３区中最高。

４　结语
（１）以聚类分析理论和土地利用合理性为基

础，对德城区、运河开发区、经济开发区部分用地合

理性做出推断，由于经济开发区的数据仅包含有３
个镇，因此文中数据只对这３个镇作为整体构成的
开发区部分有效。

（２）运河开发区建设用地合理性最高。各用地
类型相对均衡，道路交通网发达。德城区住宅用地

占建设用地比例过高，近年政府投入大量资金用于

旧城改造，改善这种状况。

（３）新城区建设的同时，结合旧城区的改造及
与旧城区的融合发展，协调区域内、区域间用地分

布，合理规划用地，走集约发展道路。如：适当的迁

移出德城区部分住宅区。

图２　聚类分析谱系图

图３　分区变化率

　　（４）注重土地利用效率，开发城区的三维空间。
如，经济开发区部分，用地类型过于集中在工矿仓储

用地。可有效利用三维空间，以提高土地利用率，改

善用地合理性。
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