
运用法律琴段 规范农耐用地

当前农村穷基地存在
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当前
,

农村宅基地的管理比较混

乱
,

如何搞好宅基地管理涉及到千家

万户的切身利益
,

关系到农村的社会

稳定
。

自从取消农村宅基地有偿使用

制度以来
,

乱占滥用
,

违法批地
,

变

相扩大宅基地
,

买卖和变相买卖宅基

地
,

抢占村内空闲地等行为及由此而

引起的上告上访案件增多
,

造成邻里

不和的现象时有发生
。

如何运用法律

管好用好农村宅基地是当务之急
。

还有个人出卖村内空闲地的行

宅基地闲置突出
。

有的民房

闲置多年
,

多达几处
,

村民房闲置率

达 有的房屋倒塌留有残墙 还

有划地圈占等行为
,

造成急需用宅基

地无法安排
,

而且还影响村庄规划
。

存在问题

违法用地
。

不经批准
,

不办

理合法用地手续
,

随意侵占集体的土

地建住宅
,

导致村庄外延扩张 门前

占尽
,

又占房后
,

有的还建起了后花

园
,

个别户宅基地高达半亩之多
。

违法批地
。

有的是新 《土地

管理法 》实施前违法批地
,

也有的是

实施后违法批地
。

个别村领导干部
“

把持
”

宅基地的审批权
,

批宅基地
,

批村内空闲地
,

特别是近年来打着落

实各级种植业调整的幌子批村内空闲

地建鸡场
、

猪场
、

牛场
,

空闲地占用

完了就占用耕地
,

一占就是几亩
,

甚至

十几亩
,

无计划
,

无规划
,

无用地审

批手续
。

变相买卖宅基地
。

个别村领

导干部搜自出卖集体土地给不符合建

房户建住宅
,

户宅基地索费高达上万

元 有的村搜自占地建商品房出售

主要原因

产生上述问题的主要原因
,

从历

史的角度分析
,

有传统观念的影响
,

认为宅基地是祖传的
,

使用与不使用

由自己说了算 还有经济落后因素
,

也有家庭观念抬头因素等
。

从现实角

度分析
,

有宣传不到位的因素
,

有经

济条件改善后依仗权势摆阔的因素
,

有的根于攀比风影响
,

造成
“

你占我

也占
,

不占白不占
”

的局面
。

这里有

村领导干部多年
“

把持
”

宅基地选址
、

审批大权的作祟因素
,

也有没按规划

实施及法律
、

法规不具体或操作中运

用不当的因素
。

说到底就是无法力约

束
。

对策

村民空闲地实行有偿使用
。

实行统一规划
,

统一安排
,

统一收费

标淮
。

集体与个人签订空闲地有偿使

用合同
,

二年一签订 年初签订时一

次性收足有偿使用费
。

有偿使用费标

准一般为每平方米每年 一 元 对

按月清结
。

对以地谋私
,

以权谋地
,

带

头或支持违法占地建房的
,

要严肃处

理
,

坚决刹住乱占滥用土地的歪风
。

搞好农村宅基地登记发证工

作
。

村建立宅基地台帐
,

并通过依法

登记
,

对少批多占
,

乱批滥占
,

未批

先占
,

倒卖宅基地等行为进行依法处

理
。

严肃处理超占宅基地的行

为
。

对违法占地者依法拆除地面建筑

物
,

土地退归集体 对拆除违法占地

建筑物确有困难的
,

其占地建筑又符

合村庄规划
,

实行标定地价的

倍交纳一次性土地补偿费
。

一户多宅

的
,

多余的宅基地由村集体收回 对

收回有困难的
,

村收取每年每平方米
一 元的有偿使用费

。

依法批地
。

凡从事占地建设

的单位和个人
,

必须依法办理合法用

地手续
。

村领导干部审批宅基地
,

对

村内空闲地的使用要合理安排
,

统
。

收费
。

占地建鸡场
、

猪场
、

牛场等由

土地管理部门审批
。

强化土地的巡查机制
。

一是

建立巡查责任制 二是确定巡查任

务 三是使用经济杠杆进行巡查
,

并

按时汇报巡查情况
。

及时处结来信来访
,

多方面

加强与群众联系
,

把农村宅基地违法

行为及时消灭在萌芽中
。


